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Obere
Gutachterausschiisse
in Deutschland

Oberer Gutachterausschuss

Zentrale Geschaftsstelle GAG

1 oder 2 GAG (Stadtstaaten)

(noch) keine zentrale Institution
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Oberer Gutachterausschuss

fur Grundstiickswerte
i  Flachendeckung der Marktinformationen in Deutschland

» Bodenrichtwerte
+ sonstige erforderliche Daten
- Liegenschaftszinssdtze (Kapitalisierungszinssatze)
- Rohertragsfaktoren (Ertragsfaktoren)
- Sachwertfaktoren
- Vergleichsfaktoren
- Kaufpreis/ Wohnflache
- Erbaurecht/ Volleigentum

* Indexreihen

+ Umrechnungskoeffizienten

Stand: Anfang 2009 i . .

- Kaufpreis/ GrundstiicksgrofRe
- Kaufpreis/ GFZ

* Durchschnittswerte
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Vorliegende Grundstiicksmarktberichte

Landkreise |
kreisfreie Stadte 195 205

Flachenabdeckung
in Deutschland

Tahb. 6-1: Bundesweile Abdeckung mil Grundsiicks-
marktberichiten [gemaldete Angaben)

48,3% 491%

Grundstucks-
marktberichte
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Oberer Gutachterausschuss
fUr Grundstlickswerte
im Land Brandenburg

Bundesweiter Vergleich
Organisation der Gutachterausschiisse

Zahl der
Gutachterausschiisse
gebildet flir Bereich der

Vermessungs- und
Katasterbehotrden o.4.

Landkreise, krsfr. Stadte,
(grofle kreisangehdrige Stadte)

Stadtstaaten, 1 GAG

Gemeinden, Verwaltungs-
gemeinschaften;

Ba-Wii: 1.110 Gemeinden!
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Oberer Gutachterausschuss -ﬁ—

Anzahl der Gesamttransaktionen je Jahr
rd. 800.000 bis 850.000 in Deutschland

T

Kaufpreissammlungen
- vollstandiger Immobilienmarkt !

Anzahl Vertrige | e
bis 500
500 - 999
1000 - 1499
1500 - 1686
2000 - 2489

W 2500 - 2099 ca. 720.000 Transaktionen in der
W 3000 - 3499 H

~Suinge Kaufpreissammlung

W 4000 - 4499
W 4500 - 4699
W (ber 5000

Brandenburg

I tiw. geschitzt; 2008
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Oberer Gutachterausschuss
fUr Grundstlickswerte
im Land Brandenburg RANDBBLRG

LAND
BRANDENBURG

Grundstiicksmarktbericht
des Landes Brandenburg
2010
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Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

Schwerpunkte 2010

Anzahl Kaufvertrage stabil

Geldumsatz steigt um 26%

Flachenumsatz verringert um 22%
Wohnbaulandpreise weitgehend stabil
Steigende Preise bei Land- und Forstwirtschatft
Leuchtturm Landeshauptstadt Potsdam

LAND
BRANDENBURG
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Umsatze im Land Brandenburg
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=== Kaufvertrage m==  Flache (Hektar) Geld (100 T€)
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Oberer Gutachterausschuss

fur Grundstiickswerte

im Land Brandenburg )
BRANDENBURG
Kauf- Flachen- Geld- Durch-
Grundstiicksteilmarkte vertrage umsatz umsatz schnitts-
preise
(Anzahl) (Hektar) (Mio. €)
Grundstiucksverkehr gesamt
registrierte Vertrage 36.092 48.145 3.170
+1% -22 % + 26 %
Unbebaute Bauflachen
individueller Wohnungsbau 7.234 741 325
44 €/m2
+17 % +20% +27%
Bebaute Grundstiicke
freistehende 6.122 1.466 745
_ - 1.214 €/m2 WHl
Einfamilienhauser +9 % +5% +16 %
Reihen- und Doppelhauser 2.060 169 257
1.139 €/m2 WHl
+13 % -16 % +27 %
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Oberer Gutachterausschuss

fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Kauf- Flachen- Geld- Durch-
Grundstiicksteilméarkte vertrage umsatz umsatz schnitts-
preise
(Anzahl) (Hektar) (Mio. €)
Wohnungseigentum
Erstverkauf 762 i 128 | 5 108 €/m2 Wil
Wohnungseigentum +23% +10 %
Weiterverkauf _ 1.802 i 160 | 1133 €/m2 Wil
Wohnungseigentum +2 0% +13 %
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:zfg;gfl::sg[a dte Anzahl Kaufvertrage Flachenumsatz (ha) Geldumsatz (Mio. €)
Gesamt % zu 2007 gesamt % zu 2007 gesamt % zu 2007

Barnim 2.793 +7 2.115 -32 200 + 22
Dahme-Spreewald 2.719 +11 2.716 -13 405 + 144
Elbe-Elster 1.429 -4 2.630 -3 44 -19
Havelland 2.750 +13 4.276 +5 191 +19
Markisch-Oderland 3.099 +2 5.203 -23 205 +11
Oberhavel -18 2.676 -54 260 +19
Oberspreewald-L. N  +3 1.166 - 44 52 -5
Oder-Spree +4 3.292 -10 181 +21
Ostprignitz-Ruppin -4 4.499 -9 90 + 10
Potsdam-Mittelmark +14 4.059 +24 382 + 16
Prignitz +6 3.826 -11 59 +5
Spree-Neile +4 2.207 -4 67 +33
Teltow-Flaming -2 2.793 -42 208 +35
Uckermark -14 5.144 -44 107 0
Brandenburg a. d. H 600 + 26 696 +54 65 + 39
Cottbus 723 -3 188 -6 84 -13
Frankfurt (Oder) 366 -19 315 -55 30 -29
Potsdam 1.811 +8 344 + 26 540 + 38
Land Brandenburg 36.092 +1 48.145 -22 2.827 + 26

Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG
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Neue

Planungsraume

LEP B-B

weiterer Mefropolenraum

e Beriner Umland

Oberer Gutachterausschuss

Berliner Umland

LAND
BRANDENBURG

2.851 km2 Flache
(ca. 10 %)

900.000 Einwohner
(ca. 36 %)
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Regionale Wachstumskerne und
Branchenschwerpunkie

LAND
BRANDENBURG

17

Oberer Gutachterausschuss =
fUr Grundstlickswerte !
im Land Brandenbura

Demografischer Trend in Deutschland von 2005 bis 2050

2005: ~ 83 Mio
2050: ~ 75 Mio (-9,6%)

stark sinkend >10%

leicht sinkend 5-10%

stabil +/- 5%

| leicht steigend 5-10%
. stark steigend >10%




Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

Demografische
Entwicklung
Brandenburg

Abnahme
B unler -30
-30 bis unter -20
-20 bis unter -10
10 bis unter 0

Zunahme
0 bis unter 10
10 und groBer

Einwohnerentwicklung
2009 bis 2030

30. Juni 2011 DVW Potsdam - Der Grundstiicksmarkt 2010 im Land Brandenburg 19

Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Bevdlkerungsentwicklung 2000 - 2010

0SL LOS OPR UM BRB CB FF

in %
cn
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Altersjahre

Oberer Gutachterausschuss 10
fur Grundstiuckswerte %

im Land Brandenburg o
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte

im Land Brandenburg BR/L\ANIBENBURG

Baugenehmigungen fir neue Wohngebaude 2008 - 2010

700
600
500 &
400
300
200 H
100
E = = = = = = 8 £ 5 o = = : . = =
E § 2 2 S E T £ & E E £ £ 8 s & & £
&3 8 & = = e 3 5 & @ & T =B <= 8 T B
] o == = = = = = = = = = 2 £
b 2 = & £ s 2 = =
£ = 8 £ g = 8 &
a8 = & 3 £ s
s £ &
(=1
12008 B 2009 ET 2010 Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

30. Juni 2011 DVW Potsdam - Der Grundstiicksmarkt 2010 im Land Brandenburg 22




Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

Veranschlagte Kosten fiir neue Wohngebaude im Jahr 2010
(zum Zeitpunkt der Baugenehmigung)
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg LAND
BRANDENBURG
Arbeitslosenquote im Dezember 2010 aller zivilen Erwerbspersonen
18 -
16 -
14 -
- 12 -
= 107
8-
B-
4-
2.
0 -
BAR LDS EE HVL MOL OHV OSL LOS OPR PM PR SPN TF UM BRB CB FF P
Arbeitslosenentwicklung im Dezember 2009 - 2010
5 -
o J/BAR LDS EE HVL MOL OHV OSL LOS OPR PM PR SPN TF UM BRB CB _FF
P
== -5
=
-10 -
-15
-20

30. Juni 2011 DVW Potsdam - Der Grundstiicksmarkt 2010 im Land Brandenburg 24




Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Preisindizes Land Brandenburg
(Jahr 2005 £ 100)
125

115 /
110

105

100 S _7j‘<
V/

90
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

— Verbraucherpreise

— Neubau von Wohngebduden insgesamt

— baureifes Wohnbauland (abgeleitet aus Jahresmittelwerten)

— Wohnungsmieten

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg und eigene Ermittlung
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ObergeCutachtaraucechues X

fil Baupreisindizes neuer Wohngebaude (2005 £ 100) ‘

im Jahr Deutschland Berlin Brandenburg
2000 979 101,5 95,7
2001 978 99,7 94,5
2002 978 98,7 954
2003 97,8 984 96,2
2004 99.1 99,3 98,4
2005 100,0 100,0 100,0
2006 101,9 101,6 103,3
2007 108,7 108.0 114,0
2008 m.8 1124 119,1
2009 12,7 113.9 121,7

20, | 2010 113,9 15,7 123,9 2




Oberer Gutachterausschu Stadtumbaustidte im Land Brandenburg

fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

. Programmigmmuns
Stadumbau Ost 2007

Stand: 2007
Quelle: Ministerium fiir Infrastrukfur und
Raumordnung Land Brandenburg
30. Juni 2011 DVW I

Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

BIRANDENBURG

Ruckgebaute Wohneinheiten
Landkreise / Stadtumbaustadte Rickgebaute
kreisfreie Stadte Anzahl Wohneinheiten (WE)
Barnim 1 1.811
Elbe-Elster 2 182
Havelland 2 2.708
Oberhavel 1 378
Oberspreewald-Lausitz 7 7.601
Oder-Spree 3 5.372
Ostprignitz-Ruppin 3 760
Prignitz 1 1.349
Spree-Neil3e 4 5.428
Teltow-Flaming 2 1.143
Uckermark 4 6.776
Brandenburg a. d. Havel 1 2.983
Cotibus 1 T
Frankfurt/O. 1 7.687
Gesamt 33 53.773
Quelle: Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung, Land Brandenburg
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Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte

im Land Brandenburg BR/I'-\ANIBENBURG

Abgeschlossene Zwangsversteigerungsverfahren
2000 - 2010

1.400

1.200

1.000

i

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Anzahl

[ Land I Berliner Umland weiterer Metropolenraum

Abgeschlossene Zwangsversteigerungsverfahren

Grundstiicksart Anzahl Zuschlagspreis/Verkehrswert
gesamt Spanne Median*
unbebaute individuelles 0 . o
Bauflachen Wohnbauland 107 30 % - 140 % o7 %
freistehende 0 . o
Einfamilienhauser 294 3%=215% 64 %
Reihenhauser/ 0 . o
bebaute Doppelhaushilften r4 10%-150% 06 %
Grundstiicke ——
Mehrfamilienhduser 90 M %-172 % o8 %
Geschafts- und | 102 8 % — 153 % 50 %
Verwaltungsgebaude
Eigentumswohnungen 325 10% - 111 % 60 %
land- und forstwirt. | Ackerland 35 30 % — 235 % 121 %
schaftlich genutzte | Griinland 15 30 % - 200 % 122 %
Flachen Forstwirtschaft 12 | 29%-213% 97 %
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Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

U m S ét Z e BRkﬁ\lé%NBURG

Entwicklung der Kaufvertragsanzahl
16.000
14.000
12.000 W
10.000 - N
8.000 s / \
u /

6.000 ==
4.000
2.000 —
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
unbebaute Bauflachen Wohnungseigentum
=== pebaute Grundstiicke === |and- und forstwirtschaftliche Flachen
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Entwicklung des Geldumsatzes (Mio. €)

3.000

2.500 /T
2.000 / \ P
1.500 \/\ / \/

1.000

500

0- s
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

unbebaute Bauflichen === hebaute Grundstiicke Wohnungseigentum
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achen

-

Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Wohnbauland im Berliner Umland
in €/m2 (einschlieBlich Potsdam)

103
7 -
88 87
8 83 g g 83 &
B a4 34 34 3 34

3 0 2 28 25

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
=== baureifes Land werdendes Bauland
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Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Wohnbauland im weiteren Metropolenraum
in €/m2 (einschlieBlich kreisfreie Stadte)

7 38

36
= 34 33

31

153 12 12 12 13 13
9 10 12 L 9

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

=== baureifes Land werdendes Bauland
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte

im Land Brandenburg BR,'&AIQ%'ENBURG

Metropolregionen Metropolstruktur Umlandstruktur ‘ landliche Struktur
Region "Ost" 3,8 1,7 1,0
Region "West 24 14 10

(mit westl. Bergich Berling)

Region "Sud" 28 21 1,0

Tab.4-26: Baulandpreis Verhaltnis: Metropolen / Umland / ldndlicher Raum nach Strukturen geordnet
{Basis = landliche Struktur) Immobilienmarktbericht Deutschland

Berliner Umland : weiterer Metropolenraum

28:1
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Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

Gewerbebauland im Berliner Umland
in €/m?2 (einschlieBlich Potsdam)

statistisch nicht

gesichert 21 23
15 18 20 0 16 19
r r T 7 r r 7 r r r g r T r 1
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
=== Dhaureifes Land werdendes Bauland
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Gewerbebauland im weiteren Metropolenraum
in €/m2 (einschlieBlich kreisfreie Stadte)

statistisch nicht
gesichert
5 5 5 6 5 6 6 5 5

3

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

=== haureifes Land werdendes Bauland
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Bebaute
Grundstucke

Kufvertrage: 12.934 (+ 10 %)
4 Geldumsatz: 2.144 Mio € (+32%) &
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Entwicklung der Kaufvertrage fiir freistehende Einfamilienhauser
2001 - 2010

200.000

-175.000

- 150.000

-125.000

~100.000

- 75.000

{ - 50.000

25,000

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Il Kaufvertrage (Anzahl) [F durchschnittlicher Wohnflachenpreis (€/m?)
Il Geldumsatz (Mio. €) == durchschnittlicher Gesamtkaufpreis (€)
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Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Freistehende Einfamilienhauser

Wohnflachenpreise (Vorjahreswerte):

- Land Brandenburg insgesamt  1.214 €/m?  (1.165 €/m?)
- Berliner Umland ohne Potsdam 1.484 €/m?  (1.418 €/m?)

- Stadt Potsdam 2.066 €/m2  (2.185 €/m?)
- weiterer Metropolenraum
ohne kreisfreie Stadte 812 €/mz ( 777 €/m?)
- kreisfreie Stadte 1.167 €/m2  (1.025 €/m?)
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte

im Land Brandenburg BR/L\ANIBENBURG

Entwicklung der Kaufvertrdge fiir Reihenhduser/Doppelhaushaiften
2001 - 2010

200.000

- 175.000

-150.000

-125.000

: +100.000
| 75.000
-50.000

-25.000

0 -0
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
I Kaufvertrage (Anzahl) I durchschnittlicher Wohnflachenpreis (€/mz2)
I Geldumsatz (Mio. €) == durchschnittlicher Gesamtkaufpreis (€)
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Oberer Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG

Reihenhauser/Doppelhaushalften
Wohnflachenpreise (Vorjahreswerte):

- Land Brandenburg insgesamt  1.139 €/m?  (1.150 €/m?)
- Berliner Umland ohne Potsdam 1.315 €/m2 (1.334 €/m?)

- Stadt Potsdam 1.714 €/m2  (1.750 €/m?)
- weiterer Metropolenraum
ohne kreisfreie Stadte 667 €/m2 ( 718 €/m?
- kreisfreie Stadte 975 €/mz  (1.175 €/m?)
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

LAND
BRANDENBURG
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

Eigentumswohnungen (Erstverkaufe)
Wohnflachenpreise (Vorjahreswerte):

- Land Brandenburg insgesamt  2.108 €/m2 (2.175 €/m?)
- Berliner Umland ohne Potsdam 1.598 €/m?2 (1.574 €/m?)

- Stadt Potsdam 2.990 €/m2 (3.115 €/m?)
- weiterer Metropolenraum
ohne kreisfreie Stadte 1.326 €/m2  (1.539 €/m?)
- kreisfreie Stadte 1.336 €/m2 (1.395 €/m?)
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

Land- und
Forstwirtschaft

Anbaueignung

30. Juni 2011 DVW Potsdam - Der Grundstiicksmarkt 2010 im Land Brandenburg a7
Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstuckswerte
im Land Brandenburg
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstuckswerte
im Land Brandenburg
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

30. Juni 2011 DVW Potsdam - Der Grundstiicksmarkt 2010 im Land Brandenburg

51

Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
im Land Brandenburg

Einzeluntersuchungen

- Liegenschaftszinssatze
- Rahmenbedingungen Sachwertmodell
- Ufergrundstticke

- Wertermittlung in der Stadterneuerung
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Oberer Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
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